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Afgorelse vedr. planloven

Afggrelsen er geeldende for ejendommen Keldslokkevej 65, 4913 ;Z::::t;i:sno;ankenberg

Sagen omhandler: lovligggrelse af tilbygning til udhus (markeret med
rédt pa nedenstaende kort).

Det vurderes at carport og overdaekket terrasse (markeret med blat)
er selvstaendige bygninger og ikke kraever landzonetilladelse, da de er
omfattet af undtagelsen i planlovens § 36, stk. 1, nr. 8.

Kommunen finder, at der i den konkrete situation foreligger
indrettelseshensyn for sa vidt angar tilbygningen til udhuset, og at
kommunen derfor er afskaret fra at kraeve lovligggrelse.

Denne afggrelse geelder kun forholdet til planloven. Andre ngdvendige
tilladelser, herunder byggetilladelse, skal sgges hos de relevante
myndigheder.
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Sagens oplysninger

Du har den 07-04-2025 s@ggt om landzonetilladelse til lovligggrelse af en tilbygning pa 40
m2 til et lovligt udhus p&@ 140 m2. Det ansggte er i strid med praksis for
landzonesagsbehandlingen, idet det samlede areal af udhuset overstiger 100 m2.

Det ansggte udhus er opfgrt i en afstand af 1 m fra naboskel mod gst, ligesom det
eksisterende lovlige udhus. Tilbygningen til udhuset er opfgrt i 2002. Bygningen har en
hgjde pa ca. 2,5 m. Kommunen har ingen oplysninger der tyder pa, at tilbygningen er
opfart i ond tro.

Hgringer

Naboorientering

Lolland Kommune har vurderet at det ansggte er af underordnet betydning for
foreninger, naboer og andre ejere og brugere i omradet og har derfor ikke foretaget en
naboorientering.

Partshgring

Der er ikke foretaget partshgring af naboer, da det vurderes at ingen naboer pavirkes
vaesentligt og individuelt af det ansggte.

Der er lagt veegt pa, at udhuset ikke vurderes at skeemme landskabet og heller ikke er
meget synligt fra offentlig vej. Der er ogsa lagt vaegt pa, at bygningen har staet upatalt i
23 ar.

Indrettelseshensyn

Vedr. lovligggrelser af bygninger, skal hensynene bag landzonebestemmelserne opvejes
sammen med de almindelige forvaltningsretlige hensyn - praecedens, lighedsprincippet,
proportionalitet og berettigede forventninger.

Planklagenaevnet har udtalt fglgende om begrebet indrettelseshensyn:

Begrebet indrettelseshensyn bruges sdledes om den situation, hvor et byggearbejde er
udfgrt eller en anvendelse er pabegyndt for meget lang tid siden, men hvor kommunen
ikke har veeret bekendt med det muligt ulovlige forhold.

I vurderingen af, om sddanne berettigede forventninger afskaerer kommunen fra at
kreeve lovligggrelse, indgar en konkret vurdering af bl.a. karakteren af det ulovlige
forhold, herunder om der er en vaesentlig retshdndhaevelsesinteresse i den konkrete sag,
om ejeren vidste eller burde have vidst, at byggearbejdet eller anvendelsen ikke var
lovligt (eller kreevede tilladelse) f.eks. som fglge af et tidligere afslag pa dispensation
eller en tinglysning pa ejendommen. Det indgar ogsa i vurderingen, om der har vaeret
indsigelser fra beboerne i omradet. Jo staerkere retshandhaevelsesinteressen er, jo
laengere tid skal der gd, for retten til at kreeve lovligggrelse fortabes.

Der kan ikke angives noget preecist om, hvor lang tid der skal g8, fgr indrettelseshensyn
fgrer til, at retten til at kreeve lovligggrelse ma anses for at veere fortabt. Der skal
foretages en konkret vurdering af de relevante omstaendigheder i den enkelte sag.
Sagens karakter, dvs. karakteren af den ulovlige indretning, herunder dens synlighed,
beskyttelsesinteresserne, preecedenshensyn mv., ma konkret afvejes i forhold til
hensynet til ejeren/brugeren.

Konsekvensen af, at et forhold ikke kan kraeves lovliggjort pa grund af
indrettelseshensyn er umiddelbart, at det ulovlige forhold ma anses for lovligt bestdende
uden lovligggrende tilladelse eller dispensation.
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Begrundelse
Det er Lolland Kommunes vurdering, at der skal laagges vaegt pa indrettelseshensyn i
denne sag, idet udhuset har staet upatalt i 23 ar.

Udhuset er ikke i overensstemmelse med praksis for landzoneadministration og ville ikke
kunne opnd en landzonetilladelse, hvis der var tale om en nyopfgrt bygning, idet det ville
kunne fgre til en ugnsket praecedens.

Det er dog samtidig Lolland Kommunes vurdering, at pdvirkningen af omradet ikke er
vaesentlig. Det skyldes at udhuset er placeret, s det ikke er synligt fra vejen pga.
placeringen bag anden bebyggelse.

Det vurderes ligeledes at bygningen ikke giver vaesentlige gener for naboerne pa grund
af placeringen og hgjden pa tilbygningen.

Sammenfattende vurderes det, at der i det konkrete tilfaelde ma lsegges sa stor vaegt pa
indrettelseshensyn, at bygningen ikke kan kraeves lovliggjort. Hensynet til
retshdndhaevelse og hensynet til praecedens i omrddet er efter kommunens vurdering
ikke tilstraekkeligt samfundsmaessigt tungtvejende, til at forholdet kan kraeves lovliggjort
i det konkrete tilfeelde.

Lovgivning
Naboorientering er undtaget i henhold til planlovens § 35, stk. 5.

Vurdering af behov for partshgring er foretaget i henhold til forvaltningslovens § 19, stk.
1.

Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet ifslge planlovens § 58.

Klagevejledning
Denne afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet ifglge planlovens § 58.

Klagefrist

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Hvis afggrelsen
offentligggres, regnes klagefristen dog altid fra offentligggrelsesdatoen. Udlgber fristen
pd en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til den folgende hverdag.

Hvem er klageberettigede

Klageberettigede er enhver med retlig interesse i sagens udfald samt foreninger og
organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelse
af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen.

Sadan klager man

Man klager via Klageportalen, som man finder pa Naevnenes Hus hjemmeside
(naevneneshus.dk). Man logger pa klageportalen med MitID. En klage er indgivet, nar
den er tilgaengelig for Lolland Kommune via klageportalen.

N&r man klager, skal man betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900 kr. for privatpersoner
og 1.800 kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

I klageportalen sendes klagen automatisk fgrst til Lolland Kommune. Hvis kommunen
fastholder afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet. Man far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser klagen, hvis man sender den uden om klageportalen,
medmindre man forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis man gnsker at
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blive fritaget for at bruge klageportalen, skal man sende en begrundet anmodning til
Planklagenzevnet, som afggr, om man kan fritages for at bruge klageportalen.

Civilt sogsmal

Hvis afggrelsen gnskes prgvet ved domstolen, skal segsmal veere anlagt senest 6
o .
maneder efter, at afggrelsen er meddelt, jf. planlovens § 62.

Med venlig hilsen

Mailene Bruun Rankenberg
Landzonesagsbehandler
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